GEMEINDE HAVERLAH

LANDKREIS WOLFENBUTTEL
Der Biirgermeister

38271 Baddeckenstedt
Heerer StraRe 28

GEMEINDE HAVERLAH - HEERER STR. 28 - 38271 BADDECKENSTEDT Telefon 05345 / 4980
Landkreis Wolfenblttel
38300 Wolfenbttel SACHBEARBEITER:

DIETER MEISTER

7 Durchwahl: 05345/ 498 28
Fax-Nr.  05345/498 10

E-Mail: dieter.meister@baddeckenstedt.de
Internet: www.baddeckenstedt.de

lhr Zeichen Ihre Nachricht vom Aktenzeichen Datum

ME 8. September 2022

Zuwendungsbescheid fiir Neubau Dorfgemeinschaftshaus Haverlah

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Kamp,
zu dem og. Antrag lege ich die beigefigten Unterlagen vor (vorab auf elektronischem Weg).
Das Schreiben nebst Anlagen erhalten Sie zudem auf dem Postweg.

Far Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichem GruRR
Im Auftrag

Bankverbindungen:

Postbank Hannover IBAN: DE 25 2501 0030 0006 9753 05 BIC: PBNKDEFF
Sparkasse Hildesheim Goslar Peine IBAN: DE 12 2595 0130 0071 0000 13 BIC: NOLA DE 21 HIK
Volksbank WF-SZ eG IBAN: DE 97 2709 2555 0003 8148 00 BIC: GENODEF1WFV

E-Rechnungen bitte an: rechnungen@baddeckeckenstedt.de Vorland

Landschaft mit Perspektive



Haus des Dorfes Haverlah

Stand der Planungen / weitere Umsetzung

1.

Bauplanungsrecht:

Zur Zeit wird fir die planungsrechtliche Legalisierung des Vorhabens Bauleitplanung in folgendem
Umfang betrieben:

-19. Anderung des Flichennutzungsplanes durch die Samtgemeinde Baddeckenstedt

-Aufstellung des Bebauungsplanes ,Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehr Haverlah” durch die
Gemeinde Haverlah.

Hierzu wurde die Auslegung und Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch mit einer
Frist bis zum 29.08.2022 durchgefiihrt. Die entsprechenden Stellungnahmen durch den Landkreis
Wolfenbuttel sind am 08.09.2022 eingegangen (so vereinbart aufgrund Urlaubszeit).

Diese Stellungnahmen werden dem hier beauftragten Planungsbiiro bis spdtestens 09.09.2022
tbersandt. Von dort wird fir beide Verfahren jeweils eine Auswertung der Stellungnahmen
vorgenommen, ein Abwagungskonzept erstellt und anschlieRend nach hier (ibersandt.

Die betroffenen politischen Gremien der Samtgemeinde Baddeckenstedt und der Gemeinde Haverlah
werden dann in ihrer nachsten Sitzung nach Eingang dieses Konzeptes iber den Verfahrensstand
informiert und gebeten, dem vorgelegten Abwdgungskonzept zuzustimmen sowie die Durchfiihrung
der Verfahrensschritte gemdal § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch durch die
Samtgemeindeverwaltung durchzufiihren.

Nach dessen Durchfiihrung und Auswertung, wie bereits oben beschrieben, kommt es dann im Idealfall
dazu, beide Verfahren durch finale Beschliisse zu Ende zu fiihren.

Hiermit ist in einem Zeitraum um die Jahreswende 2022 / 2023 zu rechnen.

2.

Bauordnungsrecht:

Nach Vorliegen der Planreife gemdR § 33 Baugesetzbuch im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes kann dann beim Landkreis Wolfenbiittel fir das Objekt der Bauantrag eingereicht
werden, um die bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit des Vorhabens zu erlangen.



3.

Bauweise und Klimaneutralitdt: (Anlage 1)

Zur Bauweise / Bauausfiihrung dient ein Vorentwurf des Architekturbiiros Windisch vom 12.07.2022,
der in der Anlage beigefligt ist. Ferner ist das Fachbiiro Low-E in Wolfenbiittel damit beauftragt, die
klimafachlichen Aspekte dieses Vorhabens zu erarbeiten. Nach dem bisherigen Stand wird von dort
derzeit ein dementsprechendes Konzept erarbeitet. Siehe hierzu nachstehend die aktuellen Aussagen
des Biros:

Gemeinsam mit dem Planungsteam wird zur Zeit ein nachhaltiges, 6kologisches und moglichst CO?-
neutrales Gesamtkonzept fuir das Dorfgemeinschaftshaus in Haverlah entwickelt. Dabei wird eine hohe
energetische und o6kologische Effizienz {iber die Umsetzung des Niedrigstenergiehausstandards
sichergestellt. Die Integration regenerativer Energietrdger zur Versorgung des Gebdudes ist Basis der
Konzeptentwicklung. Durch den Einsatz 6kologischer und recyclingfahiger Baustoffe mit geringen PE-
Inhalten und hoher Lebenserwartung wird bei dem Neubau eine nachhaltige Architektur realisiert. Die
vorgesehenen Baustoffe und Materialien zeichnen sich bei der Herstellung und Widerverwertung
durch einen geringen Energieaufwand aus.

Die Versorgungs- und Konditionierungsmerkmale des Gebdudes werden auf der Basis lokaler
Ressourcen und erneuerbarer Energien entwickelt. Folgende Komponenten sind hierfiir vorgesehen
bzw. in der engeren Auswahl:

=  Waiarmeversorgung
- Luft/Wasser-Warmepumpe alternativ Sole/Wasser-Warmepumpe in Kombination mit
Erdsonden
=  Regenerative Kalteversorgung
- freie Kiihlung Uber Erdsonden bzw. reversibler Warmepumpenbetrieb bei alternativer
Lésung
e Stromversorgung
- Einsatz einer Photovoltaikanlage auf dem Griindach zur Eigenstromnutzung
- Erhdhung der Eigenstromnutzung durch ggf. Batterieanlage und Elektrotankstellen auf
dem Grundstiick
- Einbindung der Ladestationen in das Gebdudeenergie- und in das vernetzte
Lademanagement

Weitere Konditionierungsmerkmale im Gebdude sind:

= Einsatz einer mechanischen Zu- und Abluftanlage mit hocheffizienter Warmeriickgewinnung
zur Sicherstellung einer optimalen Luftqualitat

= Verwendung von Niedertemperatursystemen zur bedarfsgerechten Konditionierung

= Vorsehen eines hohen akustischen Komforts durch angepasste Nachhallzeiten in Rdumen mit
erhdhter Anforderung

» auBenliegender Sonnenschutz mit zusatzlicher Blendschutzfunktion und Tageslichtlenkung

* hocheffiziente, bedarfsgesteuerte Beleuchtung (tageslichtabhdngige Steuerung) mit LED
Technik, dadurch hoher visueller Komfort und optimale Tageslichtnutzung

= vollkommene Barrierefreiheit

Die extensiv begriinten Dachflichen sorgen fiir eine Ortliche Retention und Verdunstung von
anfallendem Regenwasser. Zusammen mit den vorgesehenen VersickerungsmafRnahmen auf dem
Grundstiick des Gebiudes, wird die Einleitung von Regenwasser in das offentliche Netz nahezu



vermieden. Gleichzeitig wird durch das Griindach eine Kiithlung und damit eine Effizienzerh6hung der
vorgesehenen Photovoltaikmodule erreicht.

Durch die Umsetzung des Niedrigstenergiehausstandards werden Warmeverluste durch einen sehr
guten baulichen Wirmeschutz und eine kompakte Gebaudehiille auf ein MindestmaR reduziert.
Zusammen mit der effizienten Gebdudetechnik wird ein geringer Energiebedarf mit reduzierten
Betriebskosten und damit einhergehend eine héhere Wirtschaftlichkeit des Gebdudes sichergestellt.
In Kombination mit den zum Einsatz kommenden umweltschonenden, riickbaubaren und
recyclingfihigen Baustoffen mit geringen PE-Inhalten wird ein langfristig, nachhaltiges Nicht-
Wohngebdude geschaffen.

Eine hohe Effektivitit des Gebiudes hinsichtlich der Lebenszykluskosten und der Okologie wird durch
folgende MalRnahmen erreicht:

e Auswahl der verwendeten Materialien und der eingesetzten Anlagentechnik unter den Aspekten
der Nachhaltigkeit sowie geringer Betriebs- bzw. Wartungskosten

e reinigungsfreundliche Oberflachen und Beldge

e Verwendung schadstoffarmer Produkte — vgl. ENV1.2 Qualitdtsstufe 4 nach DGNB

e Einsatz von Baumaterialien mit geringen VOC-, TVOC- und Formaldehyd-Gehalten

e Bei Verfiigbarkeit: Verwendung von Recyclingbeton bzw. CSC-zertifiziertem Beton

e Vermeidung von Verbundstoffen im Sinne einer vereinfachten Riickbaubarkeit und Entsorgung

e Vorsehen von Innenraumluftqualititsmessungen zur Sicherstellung einer sehr guten Raumluft

e Ggf. Zertifizierung nach DGNB — Qualitatsstufe: mind. ,Gold“

Neben den 6kologischen und Gkonomischen Aspekten werden im Neubau auch soziokulturelle und
funktionale Anforderungen erfiillt. Die Zu- und Abluftfihrung der Liiftung ist auf die
Raumkonditionierung abgestimmt — ein behaglicher Komfort ist somit sichergestellt. Uber in die
Deckenbereiche integrierte akustische MaRnahmen werden optimale Nachhallzeiten erreicht.

Ein auRenliegender Sonnenschutz mit angepassten Verglasungsparametern und die Berlcksichtigung
von Erkenntnissen durch die Erstellung einer thermischen Simulation beziglich eines
nutzeroptimierten Betriebs garantieren den sommerlichen Wéarmeschutz.

Zusitzlich geschaffene Aufenthaltsbereiche im und auRerhalb des Gebdudes sowie die Moglichkeit der
flexiblen Umnutzungsfahigkeit sorgen fiir eine hohe Nutzerakzeptanz.

4.

Nutzungskonzept: (Anlage 2)

Das vorliegende Nutzungskonzept ist auf der Basis einer Umfrage aufgestellt worden, bei der die
Einwohnerschaft, die 6rtlichen Vereine und Verbande beteiligt worden sind. Aktuell ist festzustellen,
dass nach der SchlieRung der letzten Gastwirtschaft im Ort durch Ableben der Betreiberin vor kurzer
Zeit kiinftig eher noch eine hdhere Nutzung eintreten kann als bisher angenommen. Dies kann aber
zum gegenwirtigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend beurteilt werden. Insofern muss dieses Konzept
ggf. noch eine Uberarbeitung erfahren.



5.

Kosten der MaRnahme: (Anlage 3)

Fiir die Ermittlung der Kosten gibt es zwei aktuelle Kostenschdtzungen vom 06.09.2022. Diese gehen
von unterschiedlichen Ausfiihrungsvarianten aus. In Betracht kommen dabei eine Massivbauweise und
eine Holzbauweise. Hieriiber ist noch keine endgiiltige Entscheidung gefallen. Die Kosten liegen bei
rund 2.030.800 bzw. 2.034.600 Euro. Dabei ist ungewiss, welche Kostenhéhe man letztendlich erzielt,
wenn die Leistungen ausgeschrieben wert. Zur Zeit ist es schwierig, in der Hinsicht zuverldssige
Prognosen abzugeben, weil die Preisentwicklung vielen Schwankungen unterworfen ist.

6.

Kosten der Unterhaltung / Bewirtschaftung:

NaturgeméR liegen fiir die Kosten der Unterhaltung noch keine verldsslichen Angaben vor, weil das
betroffene Objekt noch nicht errichtet und im Betrieb ist. Es kann auf Erfahrungswerte anderer
Einrichtungen zuriickgegriffen werden. Dies geschieht auferdem unter Beriicksichtigung der
gegenwirtigen Situation im Energiesektor, auch wenn hierfir keine fiir die Zukunft absolut
verldsslichen Daten vorliegen.

Voraussichtliche jahrliche Kosten der Bewirtschaftung:
-Strom: 1.860 Euro

-Wasser und Abwasser: 800 Euro

-Abfall: 300 Euro
-sonstiges: 200 Euro
GESAMT 3.160 Euro

Voraussichtliche jahrliche Kosten der Unterhaltung:
-geschatzt 1.000 Euro

(hierfur wird zunichst ein geringer Ansatz beriicksichtigt, weil bei einem neu erstellten Gebdude
anfangs nicht mit einem hohen Unterhaltungsaufwand zu rechnen ist.)

Im Auftrag

Loy

Dieter Meister, 08.09.2022
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Nutzflichenberechnung alt neu

Bereich Dorfgemeinschaftshaus Vorentwurf 06.08.2020 Bereich Dorfgemeinschaftshaus Entwurf 22.09.2021

Raum-Nr. Nutzung Flache in m* Raum-Nr. Nutzung Fléche in m?
Do.0o1 Foyer 59,88 Do0.01 Foyer 61,41
Do0.02 Ausgabe 4,32 D 0.02 Flur 1 22,83
D0.03 Kiiche 21,00 D0.03 Bibliothek + Café 35,76
D0.04 Lager 3,52 D 0.04 Kiche 16,19
D 0.05 Putzmittelraum 2,79 D 0.05 Kuchen Lager 573
D 0.06 Beh. WC 8,29 D 0.06 Lager 1 5,86
D0.07 Herren WC 10,17 D0.07 Flur 2 7,59
Do0.08 Damen WC 10,17 D0.08 Saal 147,22
D0.09 Hausanschlussraum 12,49 D0.09 Stuhllager 27,89
Do.10 Flur 47,81 D0.10 Lager 2 10,83
Do.11 Saal 193,84 DO0.11 Lager 3 10,83
DO0.12 Damen WC 12,21
D0.13 HAR 20,16
DO0.14 Pumi. 760
D0.15 Herren WC 12,02
Do.16 Beh. WC 8,28
Bereich Dor insch. 374,28 m?* 4 Bereich D il 412,41 m?*
Differenz Vorentwurf Dorfgemeinschaftshaus Alt (06.08.2020) zu 38,13 m?

Entwurf Dorfgemeinschaftshaus Neu (22.09.2021)

Pln: B4 Nutzflichenberechnung
Priekt: | porfgemeinschaftshaus Haverlah 2018_004
LP: gezeichnet:  [Format: Datum: IMa&stab:
Entwurf Sa, Krii,Br, Ri[DINA  |22.09.2021
Bauherr: |SG Baddeckenstedt Bauadresse: | Pascheburg 3
Heerer Strale 28 38275 Haverlah
38271 Baddeckenstedt
Architekt: | Architekturbiiro Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen 060

Tel.: 05306 -'99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49

info@architekturl indisch.de, www.archil buer h.de WINDISCH




EINSTELLPLATZNACHWEIS :

Es entsteht eine Versammlungsstétte mit 144 Sitzplatzen im Saal und 8 Sitzplatzen im
Bibliothekscafé. Summe der Sitzplatze = 152

Es werden insgesamt 26 Einstellplatze einschlieBlich der 3 Behindertenparkplatze
nachgewiesen.

152 /26 = 5,8 Sitzplatze nachgewiesen je Einstellplatz.

§ 47 NBauO verlangt:
- in 4.2 (Schulaulen, Vortragsséle) 1 EP je 5 bis 10 Sitzplatze = 7,5 im Durchschnitt.
- in 4.3 (Gemeindekirchen) werden nur 1 EP je 20 bis 30 Sitzplatze gefordert.

Somit ist der Einstellplatznachweis nach NBauO uber die geforderten MaRe erfiillt.

Pln: B2 Einstellplatznachweis
Pkt |Dorfgemeinschaftshaus Haverlah 2018_004
LP: gezeichnet:  [Format: Datum: lMaBstab:
Entwurf Sa, Kri, Br, Ri | DIN A3 22.09.2021
Bauherr: [SG Baddeckenstedt Bauadresse: | Pascheburg 3
Heerer StraRe 28 38275 Haverlah
38271 Baddeckenstedt

Architekt: | Architekturbiiro Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
Tel.: 05306 - 99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49
info@architekturbuero-windisch.de, www. itekturb indisch.de

060




TJOILETTENNACHWEIS :

Es entsteht eine Versammlungsstatte mit 144 Sitzplatzen im Saal und 8 Sitzplatzen

im Bibliothekscafé. Summe der Sitzplatze = 152.

Bei einer Flache von 147 m? Saal + 35 m? Bibliothek = 182 m? sind mit einem

Flachenbedarf von 1 m? pro Person 182 Besucherplatze maéglich.
Urinale:
1,2 nétig je 100 = 1,2 x 182/100 = 2,18 = 3 erforderlich

WC Herren:
0,8 nétig je 100 = 0,8 x 182/100 = 1,45 = 2 erforderlich

WC Damen:
1,2 nétig je 100 = 1,2 x 182/100 = 2,18 = 3 erforderlich

Pln: B3 Nachweis der notwendigen Toiletten
Proiekt: | Dorfgemeinschaftshaus Haverlah 2018_004
LP: gezeichnet: | Format: Datum: MaRstab:
Entwurf Sa,Kii, Br,Ri[DINA3 |2209.2021
Bauherr: [SG Baddeckenstedt Bauadresse: | Pascheburg 3
Heerer Stralte 28 38275 Haverlah
38271 Baddeckenstedt
Architekt: | Architekturbiiro Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen ’A’
Tel.: 05306 - 99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49
info@architekturb indisch.de, www.; disch.de WiNDISCH
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AmLages

Bauvorhaben: Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses in Haverlah
Planung: Architekturblro Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
Bauherrschaft: Gemeinde Haverlah, Heerer Stralle 28, 38271 Salzgitter
Kostenschidtzung Stand: 06.09.2022 Entwurfsplanung Stand 12.07..2022

Dorfgemeinschaftshaus Haverlah in Massivbauweise

Die Baukosten sind zur Zeit sehr schwierig zu ermitteln, da die Baustoffe aktuell extremen Preisschwankungen unterliegen und
die Baubranche derzeit eine sehr hohe Auslastung aufweist.

Grundlage dieser Kostenschatzung sind die Kostenkennwerte aus dem BKI Baukostenindex, 1. Quartal 2021. Diese
Kostenkennwerte wurde aus bereits fertiggestellten Projekten ermittelt.

Die folgende Kostenermittlung fiir die Kostengruppen 300+400 erfolgt liber die BKI-Kostenkennwerte

- a) der Bruttogeschossfliche BGF

- b) des Bruttorauminhaites BRI

Der jeweils héhere Wert (in diesem Fall Gber BRI) wird in die G k berechnung lber

Flachenkennwerte und Kostenkennwerte DIN 276/277 | Alle Preise inkl. 19% MwSt
Beschreibung und Vorbemerkung zu den Kosten und Flachenermittiungen: |

Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses in Haverlah

Bauvorhaben: Dorfgemeinschaftshaus Haverlah
Grundstick, Lage: Pascheburg 3

38275 Haverlah
GesamtgrundstiicksgréRe:
DGH Parkplatze: m? 340,00
DGH Befestigte Flache (Interne Wege, Héfe und Fahrréader) ca.: m? 726,00
Terrassen: m? 140,00
Grunflachen ca.: m? 1.175,00
Flachen gesamt: m? 2.381,00
Bauherr: Gemeinde Haverlah

Heerer Stralle 28
38271 Salzgitter

Planverfasser: Architekturbro Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
{Flachen/Bruttorauminhalt Dorfgemeinschaftshaus Einheit Gesamt
Brutto-Grundfléche (BGF)
Saaltrakt: m? 220,98
Nebentrakt: m? 244,46
Brutto-Grundfldche gesamt: m? 465,44
Brutto Rauminhalt (BRI)
Saaltrakt: m* 1.080,59
Nebentrakt: m* 1.048,70
Brutto Rauminhalt gesamt: m? 2.129,29

Baubeschreibung:

- Massive Bauweise mit KS-Mauerwénden, Decken Nebentrakt Stahlbeton, Dach Saaltrakt Holzkonstruktion
- Gebdude nach EnEV

- ohne Trennwénde und Blihnentechnik

- ohne KG 600 (Einrichtung, Bestuhlung, Garderoben etc.)

Verwendete Referenzprojekte:
Referenzprojekt aus der BKI Baukosten Gebaude Neubau 2021 (Gemeindezentren, mittlerer Standard):

9100-0163 Gemeindezentrum (Markischer Kreis, NRW) ,Massivbau, 231 Sitzpldtze (BGF 588m?, BRI 2.586m*)

€/m? BGF, brutto 2.448,00 €/m? x 1,23  Kostensteigerung von 2021 auf 2023 = 3.011,04 €/m?
Umrechnung Regionalfaktor (aus BKI 2021):

Markischer Kreis (NRW) -> Bundesdurchschnitt: 3.011,04 €m? : 0,952 = 3.162,86 €/m?
Bundesdurchschnitt -> Landkreis Wolfenbttel: 3.162,86 €/m? x 0,893 = 2.824,43 €lm?

€/m*® BRI, brutto 557,00 €/m* x 1,23 Kostensteigerung von 2021 auf 2023 = 685,11 €/m*
Umrechnung Regionalfaktor (aus BKI 2021):

Mérkischer Kreis (NRW) -> Bundesdurchschnitt: 685,11 €m* 0,952 = 719,65 €/m*
Bundesdurchschnitt -> Landkreis Wolfenbuttel: 719,65 €m* x 0,893 = 642,65 €/m*®
Kostenermittlung gesamt a) B)

Kosten nach Kosten nach | Gesamt/ Brutto
m? BGF, brutto [ m?® BRI, brutto

Kostengruppe 100 Brutto (Grundstiick) Die KG wurde in der Ermittlung nicht erfasst
Kostengruppe 200 Brutto (Vorbereitende Mainahmen) | | 38.520,00 € |
Erschliessungskosten | 1lpschl =  38.520,00 € | 38.520,00 €
|Kostengruppe 300 + 400 Brutto (Bauwerk- Baukonstruktionen) 1.368.389,18 €
DGH m? x Kostenkennwert nach BGF | 46544]m* | x | 2.824,43][€/m?| = | 1.314.603,36 €

DGH m? x Kostenkennwert nach BRI [ 2.129,29]m* | x [ 642,65[em’[ =] 1.368.389,18 €

Kostengruppe 500 Brutto (AuBenanlagen und Freiflichen mit Entwésserung und Rohrleitungen) 340.345,00 €
DGH Befestigte Flache x Kostenkennwert 726,00|m? X 260,00|€/m?| = 188.760,00 €

DGH Einstellplatze x Kostenkennwert 340,00|m? X 260,00|€/m?| = 88.400,00 €

Terrassen x Kostenkennwert 140,00{m? X 244 00|€/m?| = 34.160,00 €

Fahrradstellpldtze 14 Stk. 1|psch| = 2.000,00 €

Griinflachen (Rasen, wenig Bepflanzung) 1.175,00{m? X 23,00|€/m?| = 27.025,00 €

Kostengruppe 600 Brutto (Ausstattung und Kunstwerke) | Die KG wurde in der Ermittlung nicht erfasst |
Kostengruppe 700 Brutto (Baunebenkosten) geschatzt 21% von KG 300 und KG 400 287.361,73 €
Honorar Bodengutachter prozentual erfasst

Honorar Ingenieur fiir Gebaudetechnik prozentual erfasst

Honorar Brandschutz Ingenieur prozentual erfasst

Honorar Statiker LP 1-6 prozentual erfasst

Honorar Energieberater prozentual erfasst

Honorar Architekt LP 1-8 prozentual erfasst

Honorar SIGEKO prozentual erfasst

Kostenschitzung Massivbauweise:
[Summe Kostengruppe 200+300+400+500+700 brutto | | | 2.034.61591€ )

aufgestellt in Cremlingen, 06.09.2022

Dipl.-Ing. Marie Windisch
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Bauvorhaben:
Planung:
Bauherrschaft:

Kostenschétzung Stand: 06.09.2022
Dorfgemeinschaftshaus Haverlah in Holzbauweise

Entwurfsplanung Stand 12.07..2022

Die Baukosten sind zur Zeit sehr schwierig zu ermitteln, da die Baustoffe aktuell extremen Preisschwankungen unterliegen und
die Baubranche derzeit eine sehr hohe Auslastung aufweist.

Grundlage dieser Kostenschatzung sind die Kostenkennwerte aus dem BKI Baukostenindex, 1. Quartal 2021. Diese
Kostenkennwerte wurde aus bereits fertiggestellten Projekten ermittelt.

Die folgende Kostenermittlung fiir die Kostengruppen 300+400 erfolgt iiber die BKI-Kostenkennwerte

- a) der Bruttogeschossfliche BGF

- b) des Bruttorauminhaltes BRI

Der jeweils héhere Wert (in diesem Fall liber BRI) wird in die Gesamitk

echnung liber

Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses in Haverlah
Architekturblro Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
Gemeinde Haverlah, Heerer Strae 28, 38271 Salzgitter

Flichenkennwerte und Kostenkennwerte DIN 276/277 [ Alle Preise inkl. 19% MwSt
Beschreibung und Vorbemerkung zu den Kosten und Fléchenermittlungen: |
Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses in Haverlah
Bauvorhaben: Dorfgemeinschaftshaus Haverlah
Grundstiick, Lage: Pascheburg 3
38275 Haverah
GesamtgrundstiicksgroRe:
DGH Parkplétze: m? 340,00
DGH Befestigte Flache (Interne Wege, Héfe und Fahrréder) ca.: m? 726,00
Terrassen: m2 140,00
Granflachen ca.: m? 1.175,00
Flachen gesamt: m? 2.381,00
Bauherr: Gemeinde Haverlah
Heerer Stralle 28
38271 Salzgitter
Planverfasser: Architekturbiiro Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
Flachen/Bruttorauminhalt Dorfgemeinschaftshaus Einheit Gesamt
Brutto-Grundfldache (BGF)
Saaltrakt: m2 220,98
Nebentrakt: m2 244,46
Brutto-Grundfliche gesamt: m? 465,44
Brutto Rauminhalt (BRI)
Saaltrakt: m? 1.080,59
Nebentrakt: m? 1.048,70
Brutto Rauminhalt gesamt: m? 2.129,29
Baubeschreibung:
- Holztafelbauweise (AuBen- und Innenwande), Decken Nebentrakt Holzbalken, Dach Saaltrakt Holzkonstruktion
- Geb&ude nach EnEV
- ohne Trennwénde und Bihnentechnik
- ohne KG 600 (Einrichtung, Bestuhlung, Garderoben etc.)
Verwendete Referenzprojekte:
Referenzprojekt aus der BKI Baukosten Gebadude Neubau 2021 (Gemeindezentren, mittlerer Standard):
6400-0063 Begegnungszentrum Braunschweig ,Holztafelbau, (BGF 466m?, BRI 1.995m?)
€/m? BGF, brutto 2.208,00 €/m* x 1,23 Kostensteigerung von 2021 auf 2023 = 2.715,84 €/m?
Umrechnung Regionalfaktor (aus BKI 2021):
Braunschweig -> Bundesdurchschnitt: 2.715,84 €m? 0,884 = 3.072,22 €/m?
Bundesdurchschnitt -> Landkreis Wolfenbiittel: 3.072,22 €/m? x 0,893 = 2.743 .49 €/m?
€/m® BRI, brutto 516,00 €/m* x 1,23 Kostensteigerung von 2021 auf 2023 = 634,68 €/m*
Umrechnung Regionalfaktor (aus BKI 2021):
Braunschweig -> Bundesdurchschnitt: 634,68 €/m* 0,884 = 717,96 €/m*
Bundesdurchschnitt -> Landkreis Wolfenbiittel: 717,96 €/m® x 0,893 = 641,14 €/m®
Kostenermittlung gesamt a) 19}
Kosten nach Kosten nach | Gesamt/ Brutto
m? BGF, brutto | m? BRI, brutto
Kostengruppe 100 Brutto (Grundstiick) Die KG wurde in der Ermittlung nicht erfasst
Kostengruppe 200 Brutto (Vorbereitende Mafinahmen) { 38.520,00 € |
Erschliessungskosten | 1]psch[ = | 38.520,00 € | 38.520,00 € |
Kostengruppe 300 + 400 Brutto (Bauwerk- Baukonstruktionen) 1.365.176,56 €
DGH m? x Kostenkennwert nach BGF | 465,44|m? | x [2.743,49]€/m?| = | 1.276.929,96 €
DGH m? x Kostenkennwert nach BRI | 2.129,29|m> | x| 641,14]em’| =] 1.365.176,56 €
Kostengruppe 500 Brutto (Auenanlagen und Freifldichen mit Entwasserung und Rohrleitungen) 340.485,00 €
DGH Befestigte Flache x Kostenkennwert 726,00|m? X 260,00|€/m?| = 188.760,00 €
DGH Einstellplatze x Kostenkennwert 340,00|m? X 260,00|€/m?| = 88.400,00 €
Terrassen x Kostenkennwert 140,00{m? X: 245,00|€/m?| = 34.300,00 €
Fahrr latze 14 Stk. 1|psch| = 2.000,00 €
Grinflachen (Rasen, wenig Bepflanzung) 1.175,00|m? X 23,00|€/m?| = 27.025,00 €
Kostengruppe 600 Brutto (Ausstattung und Kunstwerke) | Die KG wurde in der Ermittlung nicht erfasst |
Kostengruppe 700 Brutto (Baunebenkosten) geschatzt 21% von KG 300 und KG 400 286.687,08 €
Honorar prozentual erfasst
Honorar Ingenieur fir Gebaudetechnik prozentual erfasst
Honorar Brandschutz Ingenieur prozentual erfasst
Honorar Statiker LP 1-6 prozentual erfasst
Honorar ater prozentual erfasst
Honorar Architekt LP 1-8 prozentual erfasst
Honorar SIGEKO prozentual erfasst

Kostenschétzung Holzbauweise:

[Summe Kostengruppe 200+300+400+500+700 brutto |

[ 2.030.868,63 € |

aufgestellt in Cremlingen, 06.09.2022

Dipl.-Ing. Marie Windisch
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