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GEMEINDE HAVERLAH
LANDKREIS WOLFENBUTTEL

Der Biirgermeister

GEMEINDE HAVERLAH • HEERER STR. 28 • 38271 BADDECKENSTEDT

Landkreis Wolfenbuttel
38300 Wolfenbuttel

IhrZeichen Ihre Nachricht vom

38271 Baddeckenstedt
Heerer StraBe 28

Telefon 05345 / 4980

SACHBEARBEITER:
DIETER MEISTER

Durchwahl: 05345/49828

Fax-Nr.: 05345/49810

E-Mail: dieter.meister@baddeckenstedt.de
Internet: www.baddeckenstedt.de

Aktenzeichen Datum

ME 8. September 2022

Zuwendungsbescheid fiir Neubau Dorfgemeinschaftshaus Haverlah

Sehr geehrte Damen und Herren, sehrgeehrter Herr Kamp,

zu dem og. Antrag lege ich die beigefugten Unterlagen vor (vorab auf elektronischem Weg).

Das Schreiben nebst Anlagen erhalten Sie zudem auf dem Postweg.

Fur Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfugung.

Mit freundlichem Gru&
Im Auftrag
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Diete t

Bankverbindunaen:
Postbank Hannover IBAN: DE 25 2501 0030 0006 9753 05 BIC: PBNK.DEFF
Sparkasse Hildesheim Goslar Peine IBAN: DE 12 2595 0130 0071 0000 13 BIC: NOLA DE 21 HIK
Volksbank WF-SZ eG IBAN: DE 97 2709 2555 0003 8148 00 BIC: GENODEF1WFV
E-Rechnungen bitte an: rechnungen@baddeckeckenstedt.de
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Nordliches Vorland



Haus des Dorfes Haverlah

Stand der Planungen /weitere Umsetzung

1.

Bauplanungsrecht:

Zur Zeit wird fur die planungsrechtliche Legalisierung des Vorhabens Bauleitplanung in folgendem
Umfang betrieben:

-19. Anderung des Flachennutzungsplanes durch die Samtgemeinde Baddeckenstedt

-Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Dorfgemeinschaftshaus und Feuerwehr Haverlah" durch die
Gemeinde Haverlah.

Hierzu wurde die Auslegung und Beteiligung gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch mit einer
Frist bis zum 29.08.2022 durchgefiihrt. Die entsprechenden Stellungnahmen durch den Landkreis
Wolfenbuttel sind am 08.09.2022 eingegangen (so vereinbart aufgrund Urlaubszeit).

Diese Stellungnahmen werden dem hier beauftragten Planungsburo bis spatestens 09.09.2022
ubersandt. Von dort wird fur beide Verfahren jeweils eine Auswertung der Stellungnahmen
vorgenommen, ein Abwagungskonzept erstellt und anschlieBend nach hier ubersandt.

Die betroffenen politischen Gremien der Samtgemeinde Baddeckenstedt und der Gemeinde Haverlah
werden dann in ihrer nachsten Sitzung nach Eingang dieses Konzeptes uber den Verfahrensstand
informiert und gebeten, dem vorgelegten Abwagungskonzept zuzustimmen sowie die Durchfuhrung
der Verfahrensschritte gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch durch die
Samtgemeindeverwaltungdurchzufuhren.

Nach dessen Durchfiihrung und Auswertung, wie bereits oben beschrieben, kommt es dann im Idealfall
dazu, beide Verfahren durch finale Beschlusse zu Ende zu fuhren.

Hiermit 1st in einem Zeitraum urn die Jahreswende 2022 / 2023 zu rechnen.

2.

Bauordnungsrecht:

Nach Vorliegen der Planreife gemaR § 33 Baugesetzbuch im Verfahren zur Aufstellung des
Bebauungsplanes kann dann beim Landkreis Wolfenbuttel fur das Objekt der Bauantrag eingereicht
werden, um die bauordnungsrechtliche Zulassigkeit des Vorhabens zu erlangen.



3.

Bauweise und Klimaneutralitat: (Anlage 1)

Zur Bauweise / Bauausfuhrung dient ein Vorentwurf des Architekturburos Windisch vom 12.07.2022,
der in der Anlage beigefugt ist. Ferner ist das Fachburo Low-E in Wolfenbuttel damit beauftragt, die
klimafachlichen Aspekte dieses Vorhabens zu erarbeiten. Nach dem bisherigen Stand wird van dort
derzeit ein dementsprechendes Konzept erarbeitet. Siehe hierzu nachstehend die aktuellen Aussagen
des Buros:

Gemeinsam mit dem Planungsteam wird zur Zeit ein nachhaltiges, okologisches und moglichst CO2-
neutrales Gesamtkonzept fur das Dorfgemeinschaftshaus in Haverlah entwickelt. Dabei wird eine hohe
energetische und okologische Effizienz tiber die Umsetzung des Niedrigstenergiehausstandards
sichergestellt. Die Integration regenerativer Energietrager zur Versorgung des Gebaudes ist Basis der
Konzeptentwicklung. Durch den Einsatz okologischer und recyclingfahiger Baustoffe mit geringen PE-
Inhalten und hoher Lebenserwartung wird bei dem Neubau eine nachhaltige Architektur realisiert. Die
vorgesehenen Baustoffe und Materialien zeichnen sich bei der Herstellung und Widerverwertung
durch einen geringen Energieaufwand aus.

Die Versorgungs- und Konditionierungsmerkmale des Gebaudes werden auf der Basis lokaler
Ressourcen und erneuerbarer Energien entwickelt. Folgende Komponenten sind hierfur vorgesehen
bzw. in der engeren Auswahl:

Warmeversorgung
Luft/Wasser-Warmepumpe alternativ Sole/Wasser-Warmepumpe in Kombination mit
Erdsonden

Regenerative Kalteversorgung
freie Kuhlung uber Erdsonden bzw. reversibler Warmepumpenbetrieb bei alternativer
Losung

Stromversorgung
Einsatz einer Photovoltaikanlage aufdem Grundach zur Eigenstromnutzung
Erhohung der Eigenstromnutzung durch ggf. Batterieanlage und Elektrotankstellen auf
dem Grundstuck

Einbindung der Ladestationen in das Gebaudeenergie- und in das vernetzte
Lademanagement

Weitere Konditionierungsmerkmale im Gebaude sind:
Einsatz einer mechanischen Zu- und Abluftanlage mit hocheffizienter Warmeruckgewinnung
zur Sicherstellung einer optimalen Luftqualitat
Verwendung van Niedertemperatursystemen zur bedarfsgerechten Konditionierung
Vorsehen eines hohen akustischen Komforts durch angepasste Nachhallzeiten in Raumen mit
erhohter Anforderung
auBenliegender Sonnenschutz mit zusatzlicher Blendschutzfunktion und Tageslichtlenkung
hocheffiziente, bedarfsgesteuerte Beleuchtung (tageslichtabhangige Steuerung) mit LED
Technik, dadurch hoher visueller Komfort und optimale Tageslichtnutzung
vollkommene Barrierefreiheit

Die extensiv begrunten Dachflachen sorgen fur eine ortliche Retention und Verdunstung von
anfallendem Regenwasser. Zusammen mit den vorgesehenen VersickerungsmaRnahmen auf dem
Grundstuck des Gebaudes, wird die Einleitung von Regenwasser in das offentliche Netz nahezu



vermieden. Gleichzeitig wird durch das Grundach eine Kuhlung und damit eine Effizienzerhohung der
vorgesehenen Photovoltaikmodule erreicht.

Durch die Umsetzung des Niedrigstenergiehausstandards werden Warmeverluste durch einen sehr
guten baulichen Warmeschutz und eine kompakte Gebaudehulle auf ein MindestmaR reduziert.
Zusammen mit der effizienten Gebaudetechnik wird ein geringer Energiebedarf mit reduzierten
Betriebskosten und damit einhergehend eine hohere Wirtschaftlichkeit des Gebaudes sichergestellt.
In Kombination mit den zum Einsatz kommenden umweltschonenden, ruckbaubaren und
recyclingfahigen Baustoffen mit geringen PE-lnhalten wird ein langfristig, nachhaltiges Nicht-
Wohngebaude geschaffen.

Eine hohe Effektivitat des Gebaudes hinsichtlich der Lebenszykluskosten und der Okologie wird durch
folgende MaRnahmen erreicht:

•

•

Auswahl der verwendeten Materialien und der eingesetzten Anlagentechnik unter den Aspekten
der Nachhaltigkeit sowie geringer Betriebs- bzw. Wartungskosten
reinigungsfreundliche Oberflachen und Belage
VerwendungschadstoffarmerProdukte-vgl. ENV1.2 Qualitatsstufe 4 nach DGNB
Einsatz van Baumaterialien mit geringen VOC-, TVOC- und Formaldehyd-Gehalten
BeiVerfugbarkeit:Verwendungvon Recyclingbeton bzw. CSC-zertifiziertem Beton
Vermeidung von Verbundstoffen im Sinne einer vereinfachten Ruckbaubarkeit und Entsorgung
Vorsehen von Innenraumluftqualitatsmessungen zur Sicherstellung einer sehr guten Raumluft
Ggf. Zertifizierung nach DGNB - Qualitatsstufe: mind. ,,Gold"

Neben den okologischen und okonomischen Aspekten werden im Neubau auch soziokulturelle und
funktionale Anforderungen erfullt. Die Zu- und Abluftfuhrung der Luftung ist auf die
Raumkonditionierung abgestimmt - ein behaglicher Komfort ist somit sichergestellt. Ober in die
Deckenbereiche integrierte akustische MaRnahmen werden optimale Nachhallzeiten erreicht.

Ein auBenliegender Sonnenschutz mit angepassten Verglasungsparametern und die Berucksichtigung
van Erkenntnissen durch die Erstellung einer thermischen Simulation bezuglich eines
nutzeroptimierten Betriebsgarantieren den sommerlichen Warmeschutz.

Zusatzlich geschaffene Aufenthaltsbereiche im und auBerhalb des Gebaudes sowie die Moglichkeit der
flexiblen Umnutzungsfahigkeit sorgen fur eine hohe Nutzerakzeptanz.

4.

Nutzungskonzept: (Anlage 2)

Das vorliegende Nutzungskonzept ist auf der Basis einer Umfrage aufgestellt warden, bei der die
Einwohnerschaft, die ortlichen Vereine und Verbande beteiligt warden sind. Aktuell ist festzustellen,
dass nach der SchlieRung der letzten Gastwirtschaft im Ort durch Ableben der Betreiberin vor kurzer
Zeit kunftig eher noch eine hohere Nutzung eintreten kann als bisher angenommen. Dies kann aber
zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht abschlieRend beurteilt werden. Insofern muss dieses Konzept
ggf. noch eine Oberarbeitung erfahren.



5.

Kosten der MaBnahme: (Anlage 3)

Fur die Ermittlung der Kosten gibt es zwei aktuelle Kostenschatzungen vom 06.09.2022. Diese gehen
van unterschiedlichen Ausfuhrungsvarianten aus. In Betracht kommen dabei eine Massivbauweise und
eine Holzbauweise. Hieruber 1st noch keine endgultige Entscheidung gefallen. Die Kosten liegen bei
rund 2.030.800 bzw. 2.034.600 Euro. Dabei ist ungewiss, welche Kostenhohe man letztendlich erzielt,
wenn die Leistungen ausgeschrieben wert. Zur Zeit 1st es schwierig, in der Hinsicht zuverlassige
Prognosen abzugeben, weil die Preisentwicklungvielen Schwankungen unterworfen ist.

6.

Kosten_der Unterhaltung / Bewirtschaftung:

NaturgemaR liegen fur die Kosten der Unterhaltung noch keine verlasslichen Angaben vor, weil das
betroffene Objekt noch nicht errichtet und im Betrieb ist. Es kann auf Erfahrungswerte anderer
Einrichtungen zuriickgegriffen werden. Dies geschieht auBerdem unter Berucksichtigung der
gegenwartigen Situation im Energiesektor, auch wenn hierfur keine fur die Zukunft absolut
verlasslichen Daten vorliegen.

Voraussichtliche jahrliche Kosten der Bewirtschaftung:

-Strom: 1.860Euro

-Wasser und Abwasser: 800 Euro

-Abfall: 300 Euro

-sonstiges: 200 Euro

GESAMT 3.160 Euro

Voraussichttichejahrliche Kosten der Unterhaltung:

-geschatzt 1.000 Euro

(hierfur wird zunachst ein geringer Ansatz berucksichtigt, well bei einem neu erstellten Gebaude
anfangs nicht mit einem hohen Unterhaltungsaufwand zu rechnen ist.)

Im Auftrag

Dieter Meister, 08.09.2022
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Plan: A.1 Ansichten Norden und Osten Variante 1
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Ansicht von Westen Plan: A.2 Ansichten Suden und Westen Variante 1
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Plan: P.3 Perspektive Variante 1

Projekt: iDorfgemeinschaftshaus Haverlah 2018_004|

Lp: lEntwurf Igezeichnet: | Format;

ISa.Krii.Br,RilDINA3

Bauherr: ISG Baddeckenstedt
|HeererStra6e28
138271 Baddeckenstedt

Datum:

12.07.2022
MaBstab:

|Bauadresse: |Pascheburg3
38275 Havertah

|Archltekt:|Architekturburo Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
iTel.: 05306 - 99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49
|info@architekturbuero-windisch.de,www.architekturbuero-windisch.de
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LP Entwurf

Bauherr:

Archltekt:

Perspektive Variante 1

proiekt: iDorfgemeinschaftshaus Haverlah 2018_004|
Igezeichnet: | Format:

[Sa,Krii,Br.RilDINA3

ISG Baddeckenstedt
|HeeferStralie28
138271 Baddeckenstedt

Datum:

12.07.2022

MaBstab:

Bauadresse: | Pascheburg 3
38275 Havertah

Archltekturburo Windisch, Neuer Wag 6, 38162 Cremlingen
Tel.: 05306 - 99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49
info@architekturbuero-wJndisch.de,www.architekturbuero-windisch.de
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Plan; P.5 Perspektive Variante 1

pr°iekt: iDorfgemeinschaftshaus Haverlah
LP:

2018_004|

Entwurf
Igezeichnet: | Format:
ISa,Kru.Br,RIIDINA3

Bauherr: \SG Baddeckenstedt
|HeererStraCe28
138271 Baddeckenstedt

Datum:

12.07.2022
MaBstab;

Bauadresse: | Pascheburg 3
38275 Havertah

Architekt:|Architekturbiiro Windisch, NeuerWeg 6, 38162 Cremlmgen
iTel.: 05306 - 99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49
|info@archftekturbuero-windisch.de,www.architekturbuero-windisch.de
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Plan:1: I P.6 Perspektiven Foyer Variante 1

projeki: iDorfgemeinschaftshaus Haverlah
LP:

2018_004|

Entwurf
gezeichnet:

,Sa, Krii, Br, Ri

Format:

DIN A3

Datum:

12.07.2022
MaBstab:

Bauherr: ISG Baddeckenstedt
|HeererStralie28
138271 Baddeckenstedt

iArchitekt:

Bauadresse: | Pascheburg 3
38275 Havertah

Architeklurburo Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
Tel.: 05306.99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49
info@architekturbuero-windisch.de,www.architekturbuero-windisch.de
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iPlan; P.7 Perspektive Saal Variante 1

!pr°iekt: |Dorfgemeinschaftshaus Haverlah
LP: Entwurf

Igezeichnet: | Formal: | Datum: |MaBstab:
^a,Kru,Br,Ri|DINA3 112.07.2022 |1:222,22

Bauherr: ISG Baddeckenstedt
|HeererStraBe28
138271 Baddeckensledt

|Bauadresse: | PascheburgS
38275 Haveriah

Architekt;|Architekturburo Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
iTel.: 05306 - 99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49
|info@architekturbuero-windisch.de,www.archifekturbuero-windisch.de

2018_004
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Nutzflachenberechnuna alt neu

Bereich Dorfaemeinschaftshaus Vorentwurf 06.08.2020 Berejch Dorfaemeinschanshaus Entwurf 22.09.2021

Raum-Nr.
D 0.01
D 0.02
D 0.03
D 0.04
D 0.05
D 0.06
D 0.07
D 0.08
DO.OS
D 0.10
D 0.11

Nutzung
Foyer
Ausgabe
KOche
Lager
Putzmittelraum
Beh. WC
Herren WC
Damen WC
Hausanschlussrs
Flur
S«al

Flache in m1
59,88
4,32

21,00
3,52
2.73
8,29

10,17
10.17
12.49
47.81

193,84

i-Nr.
D 0.01
D 0.02
D 0.03
D 0.04
D 0.05
D 0.06
D 0.07
D 0.08
D 0.09
DO.IO
D0.11
D 0.12
D 0.13
D 0.14
D 0.15
D 0.16

Nutzung
Foyer
Flurl
Blbliothek + Cale
KUche

KCichen Lager
Lager 1
Flur:
Saal
Stuhflager
Lager 2
Lager 3
Daman WC
HAR
Pumi.

Herren WC
Beh. WC

Flache in m"
61,41
22.83
35,76
16J9
5.73
5.86
7.59

147,22
27.89
10.83
10.83
12.21
20.16
7.60

12.02
8.28

Gesamtflache Bereich Dorfgeminschaftshaus: 374,28 m2 Gesamtflache Bereich Dorfgemeinschaftshaus: 412,41 m'

Differenz Vorentwurf Dorfgemeinschaftshaus Alt (06.08.2020) zu
Enbwurf Dorfgemeinschaftshaus Neu (22.09.2021)

38,13 m'

Plan: B.1 |Nutzflachenberechnung
projekt: |Dorfgemeinschaftshaus Haverlah 2018_004|
LP: Entwurf

gezeichnet (Format
Sa,Kru,Br,Ri]DINA3

Datum:

22.09.2021
IMaBstab:

Bauherr: SG Baddeckenstedt
HeererStraBe28
38271 Baddeckenstedt

Bauadresse: | Paschebuig 3
38275 Havertah

Architekt:|Architekturt)iiro Windlsch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
I Tel.: 05306 -'99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49
info@architekturbuero-windiscti.de,www.architekfurbuero-windisch.de
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EINSTELLPLATZNACHWEIS :

Es entsteht eine Versammlungsstatte mit 144 Sitzplatzen im Saal und 8 Sitzplatzen im
Bibliothekscafe. Summe der Sitzplatze = 152

Es werden insgesamt 26 Einstellplatze einschlieBlich der 3 Behindertenparkplatze
nachgewiesen.

152 / 26 = 5,8 Sitzplatze nachgewiesen je Einstellplatz.

§ 47 NBauO verlangt:
in 4.2 (Schulaulen, Vortragssale) 1 EP je 5 bis 10 Sitzplatze = 7,5 im Durchschnitt.
in 4.3 (Gemeindekirchen) werden nur 1 EP je 20 bis 30 Sitzplatze gefordert.

Somit ist der Einstellplatznachweis nach NBauO uber die geforderten MaBe erfiillt.

Plan: B.2 Einstellplatznachweis

pro)ekl: iDorfgemeinschaftshaus Haverlah
LP:

2018_004[

Entwurf
Igezeichnel:
Isa, Krii, Br, Ri

Format:

DIN A3
Datum;

22.09.2021

Bauherr: ISGBaddeckenstedt
|HeererStra8e28
138271 Baddeckensledt

Architekt:

MaBslab:

Bauadresse: | Pascheburg 3
38275 Haveriah

Architekturbiiro Windisch, Neuer Weg 6. 38162 Cremlingen
Tel.: 05306 - 99 09 49 Fax.: 05306 - 99 03 49
info@architekturbuero-windisch.de,www.architekturbuero-windisch.de

*.(A*



TOILETTENNACHWEIS :

Es entsteht eine VersammlungsstStte mit 144 Sitzplatzen im Saal und 8 Sitzplatzen
im Bibliothekscafe. Summe der Sitzplatze = 152.
Bei einer Flache van 147 m2 Saal + 35 m2 Bibliothek = 182 m2 sind mit einem
FISchenbedarfvon 1 m2 pro Person 182 Besucherplatze moglich.

Urinate:
1.2 notigje 100 = 1,2 x 182/100 =2,18=3 erforderlich

WC Herren:
0,8 notigje 100 =0,8x182/100 = 1,45 = 2 erforderlich

WC Damen:

1,2 notigje 100 = 1,2 x 182/100 = 2,18 = 3 erforderiich

Plan;

Projekt:

B.3 |Nachweis der notwendigen Toiletten
Dorfgemeinschaftshaus Haverlah 2018_004|

LP: Entwurf gezeichnef:
Sa. Krii, Br, Ri

Format:

DIN A3

Datum:

22.09.2021
Malistab:

Bauherr; ISGBaddeckenstedt
|HeererStra6e28
138271 Baddeckenstedt

Bauadresse: | Pascheburg 3
38275 Haveriah

Arehitekt:|Architekturburo Wlndisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen
ITel.: 05306 - 99 09 49 Fax.: 05306.99 03 49
|info@architekturbuero-windisch.de,www.architek1urbuero-windisch.de
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Bauvorhaben:
Planung:
Bauherrschaft:

/4 (^11
Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses in Haverlah

Architekturburo Windisch, NeuerWeg 6, 38162 Cremlingen
Gemeinde Haverlah, h4eerer StraBe 28, 38271 Salzgitter

KoStenSChafcSUna Stand: 06.09.2022 Entwurfsplanung Stand 12.07..2022

Dorfgemeinschaftshaus Haverlah in Massivbauweise

Die Baukosten sind zur Zeit sehr schwierig zu ermitteln, da die Baustoffe aktuell extremen Preisschwankungen unterliegen und
die Baubranche derzeit eine sehr hohe Auslastung aufweist.
Grundlage dieser Kostenschatzung sind die Kostenkennwerte aus dem BKI Baukostenindex, 1. Quartal2021. Diese
Kostenkennwerte wurde aus bereils fertiggestellten Projekten ermittelt,
Die folgende Kostenermittlung fur die Kostengruppen 300+400 erfolgt uber die BKI-Kostenkennwerte
" a} der Bruttogeschossflache BGF
- b) des Bruttorauminhaltes BRI
Derjeweils hohere Wert {in diesem Fall uber BRI) wird in die Gesamtkostenberechnung Ubernommen.

Flachenkennwerte und Kostenkennwerte DIN 276/277
Beschreibung und Vorbemerkung zu den Kosten und FIachenenmittiungen:

Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses in Haveriah

Bauvorhaben:

Grundsluck, Lage:

GesamtgrundstucksgroBe;

DGH Parkplatze;

DGH Befestigte Flache (Interne Wege, Hofe und Fahrrader) ca.:
Terrassen:

Grunflachenca.:

Flachen gesamt:

Bauherr:

Alle Preise Inkl. 19% MwSt

Dorfgemeinschaftshaus Haveriah

Pascheburg 3
38275 Haverlah

m' 340.00

m'

m2

726.00

140,00

m"

m'

1.175,00

2.381,00
IGemeinde Haverlah

|HeererStraOe28

38271 Salzgitter
Planverfasser; lArchitekturburo Windisch, NeuerWeg 6, 38162 Cremlingen

Flachen/BruttorauminhaltDorfgemeinschaftshaus
Brutto-Grundflache (BGF)

Einheit Gesamt

Saaltrakt:
Nebentrakt:

m2
m2

220,98
244,46

Brutto-Grundflache gesamt:
BruttoRauminhalt(BRI)

m" 465,44

Saaltrakt:

Nebentrakt:

Brutto Rauminhalt gesamt:

m'

m"

m"

1.080,59

1.048.70

2.129.29

tBaubeschreibunfl:

I- Massive Bauweise mit KS-Mauerwanden, Decken Nebentrakl Stahlbeton, Dach Saaltrakt Holzkonstruktion
l-0ebaudenach EnEV

1- ohne Trennwande und BuhnenlechnJk
[- ohne KG 600 (Einrichtung. Besluhlung, Garderoben etc.)

Verwendete Referenzprojekte;

Refers nzprojekt aus der BKI Baukosten Gebaude Neubau 2021 (Gemeindezentren, mittlerer Standard);
3100-0163 Gemeindezentrum (Markischer Krels, NRW) ,Massivbau, 231 Sitzplatze (BGF 588m', BRI 2.586m')

e/m" BGF, brutto
Umrechnung Regjonalfaktor (aus BKI 2021):
Markischer Kreis (NRW) -> Bundesdurchschnitt;
Bundesdurchschnitl -> Landkreis Wolfenbuttel:

; dm" BRI, brutto
iUmrechnung Regionalfaktor(aus BKI 2021);
Markischer Kreis (NRW) -> Bundesdurchschnitt:
IBundesdurchschnitt -> Landkreis Wolfenbuttel:

2.448,00 €/m* x 1,23 Kostensteigerung von 2021 auf 2023

3.011,04 €/m' : 0,952
3.162,86 €/m' x 0,893

557,00 €;m' x 1,23 Kostensteigerung van 2021 auf 2023

685,11 e/m" : 0.952
719,65 €/m' x 0,893

3.011,04 €/m'

685,11 €/m"

719,65 e/m"
642.65 «;m"

Kostenermittlung gesamt a)
Kosten nach

m' BGF, brutto

Dj
Kosten nach

m" BRI. brutto
Gesamt/ Brutto

Kostenaruppe 100 Brutto (Grundstuck) Die KG wurde in der Ermittlung nicht erfasst

Kostenaruppe 200 Brutto (Vorbereitende MaRnahmen) 38.520,00 €

Erschiiessungskosten 1|psch| = | 38.520,00 € 38.520,00 €

Kostenqruppe 300 + 400 Brutto (Bauwerk- Baukonstruktionen) 1.368.389,18 €|

DGH m; x Koslenkennwert nach BGF 465,441m' x 2.824,43|€;m; 1.314.603.36e

DGH m2 x Koslenkennwert nach BR! 2.129,29]m' x 642,65|€(m'| 1.368.389,18 €

IKostenaruope 500 Brutto (Au&enanlagen und Freiflachen mit Entwasserung und Rohrleitungen) 340.345,00
DGH Befestigte Flache x Kostenkennwert 726,001m' x 260,00|€/m: 188.760,00 €

DQH Einstellplatze x Kostenkennwert 340.001m2 x 260,0016/m' 88.400,006
Terrassen x Koslenkennwert 140,001m2 x 244,00|6;m' 34.160,00 €
Fahrradstellplatze 14 Stk, 1|psch| 2.000.00c

Grunflachen (Rasen, wenig Bepflanzung) 1.175.001m2 x 23,001€;m' 27.025,00 €

Kostenaruppe 600 Brutto (Ausslattuna und Kunstwerke) Die KG wurde in der Ermittlung nicht errasst _J

KostenaruDpe 700 Brutto (Baunebenkoslen) neschatzt 21% van KG 300 und KG 400 287.361,73 €

|Honorar Bodengutachter prozentual erfasst

IHonorar Inaenieur fur Gebaudetechnik prozentuat erfasst

iHonorar Brandschutz Ingenieur prozentual erfasst
HonorarStatikerLP 1-6 prozentual erfasst

Honorar Energieberaler prozi •ntual erfasst

HonorarArchitektLPI-8 prozentual erfasst

Honorar SIGEKO prozentual erfasst

Kostenschatzung Massivbauweise:

ISumme Kostengruppe 200+300+400+500+700 bruUo J. ± I 2.034.615,91 €^|

aufgestellt in Cremlingen, 06.09.2022

Dipl.-lng, Marie Windisch

220906_Kostenschatzung BKI Massivbau Seite 1 van 1



Bauvorhaben:

Ptanung:
Bauherrschaft:

KoStenSChStZUna Stand: 06.09.2022 Entwurfsplanung Stand 12.07..2022
Dorfgemeinschaftshaus Haverlah in Holzbauweise

Die Baukosten sind zur Zeit sehr schwierig zu ermitteln, da die Baustoffe aktuell extremen Preisschwankungen unterliegen und
die Baubranche derzeit eine sehr hohe Auslastung aufweist.
Grundlage dieser Kostenschatzung sind die Kostenkennwerte aus dem BKI Baukostenindex, 1. Quartal 2021. Diese
Kostenkennwerte wurde aus bereits fertiggestellten Projekten ermittelt.
Die folgende Kostenermittlung fur die Kostengruppen 300+400 erfolgt uber die BKI-Kostenkennwerte
- a) der Bruttogeschossflache BGF
- b) des Bruttorauminhaltes BRI

Derjeweils hbhere Wert (in diesem Fall tiber BRI) wird in die Gesamtkostenberechnung ubernommen.

Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses in Haveriah
Architekturburo Windisch, NeuerWeg 6, 38162 Cremtingen

Gemeinde Haverlah, Heerer StraBe 28, 38271 Salzgitter

Flachenkennwerte und Kostenkennwerte DIN 2767277
;Beschreibun^ und Vorbemerkung zu derLKosten und Flachenermittlungen:

Grundstuck, Lage:

Gesamtgrundstucksgrofie
DGH Parkplatze;

iTerrassen:
!Grunflachen ca.:

AIIe Prelse Inkl. 19% MwSt

Neubau eines Dorfgemeinschaftshauses in Haveriah

Bauvorhaben: Dorfgemeinschaftshaus Haverlah

Pascheburg 3
38275 Haveriah

m' 340,00

DGH Befestigte Flache (Interne Wege, Hofe und Fahrrader) ca.; m'
m2

726,00

140,00

Flachen gesamt:
Bauherr:

m"
m'

1.175,00
2.381,00

Gemeinde Haverlah

Heerer Stra&e 28

38271 Salzoltter
Planverfasser: Architeklurburo Windisch, Neuer Weg 6, 38162 Cremlingen

Flachen/BruttorauminhaltDorfgemeinschaftshaus
Brutto-Grundflache (BGF)

Einheit Gesamt

Saallrakt:

Nebentrakt:
m2

m'
220.98

244,46

Brutto-Grundflache gesamt:
Brutto Rauminhalt (BRI)

m* 465,44

Saaltrakt:

Nebentrakl:

Brutto Rauminhalt gesamt:

m"

m-

m'

1.080,59

1.048.70

2.129,29

Baubeschreibuns:

- Holztafelbauweise (AulSen- und Innenwande), Decken Nebentrakt Holzbalken, Dach Saaltrakt Holzkonstruktion
- Gebaude nach EnEV
- ohne Trennw^nde und Buhnentechnik
- ohne KG 600 (Einrichtung, Bestuhlung, Garderoben etc.)

Verwendete Referenzproiekte:

|Referenzprojekt aus der BKI Baukosten Gebaude Neubau 2021 (Gemeindezentren, mitflerer Standard):
:6400-0063 Begegnungszentrum Braunschweig ,Holztafelbau, (BGF 466ma, BRI 1.995m')

e/m" BGF, brutto
Umrechnung Regionalfaktor (aus BKI 2021}:

Braunschweig -> Bundesdurchschnitt:
Bundesdurchschnitt -> Landkreis Wolfenbultel:

€/m' BRI. brutto
Umrechnung Regionalfaktor (aus BKI 2021);
Braunschweig -> Bundesdurchschnitt;
Bundesdurchschnitt -> Landkreis Wolfenbuttel:

2.208,00 €/m2 x 1,23 Kostensteigerung von 2021 auf 2023

2.715,84 €;m'
3.072,22 €/m' x

0,884

0.893

2.715.84 €/m

3.072.22 €/m

516.00e/m" x 1.23 Kostensteigerung van 2021 auf 2023 =

634,68 €/m> : 0,884
717.96 €/m' x 0,893

634,68 e/m"

717,96 €/m'

641.14 €/m'

Kostenermittlung gesamt **/

Kosten nach
m" BGF, brutto

"/
Kosten nach

m" BRI, brutto
GesamU Brutto

Kostengruppe 100 Brutto (Grundstuck) Die KG wurde in der Ermittlung nicht erfasst

Kostenaruppe 200 Brutto (Vorbereilende Mafinahmen) 38.520,00 €
Erschliessungskosten -L 1|psch|=| 38.520,00 € 38,520,00 €

Kostengruppe 300 + 400 Brutto (Bauwerk- Baukonstruktionen) 1.365.176,56 €|
DGH m2 x Kostenkennwert nach BGF 465,441m" x 2.743,49|€;m'| •L276,929,96€
DGH m2 x Kostenkennwert nach BRI 2.129,291m" x 641,14|€;m'| 1.365.176,56 €

Kostenqruppe 500 Brutto (AufSenanlaqen und Freifiachen mit Entwasserung und Kohrleitungen) 340.485,00 €

DGH Befestigte Flache x Kostenkennwert 726,00|m2 )( 260,00|€/m; 188.760.00e
DGH EinstellplStze x Kostenkennwert 340,001m2 x 260.00|€/m; 88.400,00 €
Terrassen x Kostenkennwert 140.001m2 245.001e/m" 34.300.00c
Fahrradstellplatze 14 Stk. llpschj 2.000,00 e
Grunfl^chen (Rasen, wenig Bepflanzung} 1.175,00|m' x 23.00l€/m! 27.025.00e

IKostengruppe 600 Brutto (Ausstattunfl und Kunstwerke) uie KU wurde in aer trminiung nicni errasstung r J

IKostenaruDDe 700 Brutto (Baunebenkosten) aeschalzt 21% von KG 300 und KG 400 286.687,08 €
Honorar Bodengutachter prozentual erfasst
Honorar Ingenieur fUr Gebaudetechnik prozentual erfasst
Honorar Brandschutz Ingenieur prozentua] erfasst
HonorarStatikerLP 1-6 prozentual erfasst
Honorar Energieberater prozentual ertasst
HonorarArchitektLPI-8 prozentual erfasst
Honorar SIGEKO prozentual erfasst

Kostenschatzung Holzbauweise:
ISumme Kostengruppe 200+300+400+500+700 brutto J. ± 2.030.868,63 € |

aufgestellt in Cremlingen. 06.09.2022

Dipl.-lng. Marie Windisch
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