Gesellschaftsvertrag

§1

Name und Sitz der Gesellschaft

Die Gesellschaft fiihrt den Namen WolfenbUtteler Baugesellschaft mit beschrankter Haftung.
Sie hat ihren Sitz in Wolfenbuttel.

§2

Gegenstand und Zweck des Unternehmens

1.  Gegenstand des Unternehmens ist die Durchfiihrung von Bauvorhaben aller Art, die
Durchfihrung von damit im Zusammenhang stehenden MaBnahmen einschlieBlich
Bauplanung, Baubetreuung, ErschlieBung, Verwaltung und Bewirtschaftung. Die
Gesellschaft kann alle im Bereich der Wohnungswirtschaft und der Dorf- und
Stadterneuerung anfallenden Aufgaben Ubernehmen. Sie kann die kommunale
Siedlungspolitik und MaBnahmen der Infrastruktur unterstlitzen sowie stadtebauliche
EntwicklungsmaBnahmen durchfiihren. Dabei verfolgt die Gesellschaft vorrangig den
Zweck, eine sozial verantwortungsvolle Wohnungsversorgung fir breite Schichten der
Bevolkerung zu gewahrleisten. Die Preisgestaltung muss die
unternehmenswirtschaftliche Gesamtrentabilitat sicherstellen.

2. Die Gesellschaft ist zu allen MaBnahmen und Geschéften berechtigt, durch die der
Gesellschaftszweck unmittelbar und mittelbar geférdert werden kann. Sie kann sich zur
Erflllung ihrer Aufgaben anderer Unternehmen bedienen, sich an ihnen beteiligen oder
solche Unternehmen sowie Hilfs- und Nebenbetriebe errichten, erwerben und pachten,
ferner Interessengemeinschaften eingehen und Zweigniederlassungen errichten.

3. Die Gesellschaft hat ihre Betatigung raumlich UGberwiegend auf den Landkreis
Wolfenbuttel einschlieBlich der Stadt Wolfenbuttel sowie die Stadt Bad Harzburg zu

begrenzen.



§3

Stammkapital und Stammeinlagen

Das Stammkapital der Gesellschaft betragt 1.000.000 € + xxx (in Worten: eine Million
Euro).

Das Stammkapital ist in voller Hohe bar erbracht.

Eine Nachschusspflicht besteht nicht.

§4

Abtretung von Geschéaftsanteilen/Rechtsnachfolge

Die Abtretung von Geschéftsanteilen oder von Teilen von Geschéftsanteilen sowie der
Beitritt neuer Gesellschafter - auch bei Erhéhung des Stammkapitals - bedirfen der

Zustimmung der Gesellschafterversammlung.

Vor Abtretung eines Geschéftsanteils gleich aus welchem Rechtsgrund hat der
abtretungswillige Gesellschafter den Geschaftsanteil zundchst den ({brigen
Gesellschaftern und der Gesellschaft schriftich zum Erwerb anzubieten. Sofern die
Gesellschaft selbst nicht innerhalb von vier Wochen erklart, von ihnrem Annahmerecht
Gebrauch machen zu wollen, kénnen die Ubrigen Gesellschafter im Verhéltnis ihrer
Geschéftsanteile innerhalb von weiteren vier Wochen nach Zugang der Mitteilung

schriftlich verlangen, dass ihnen der Anteil als gemeinschaftlicher Anteil abgetreten

Erben und Rechtsnachfolger der Inhaber von Geschéftsanteilen, die nicht bereits
Gesellschafter sind, missen die Geschéaftsanteile der Gesellschaft anbieten. Die Erben
oder Rechtsnachfolger sind nur dann zum Behalten der Geschéaftsanteile berechtigt,
wenn die Gesellschaft innerhalb von vier Wochen nach Eingang des schriftlichen
Kaufangebotes diese weder selbst noch durch einzelne Gesellschafter angenommen
hat.

Anderungen in der Rechts- oder Gesellschaftsform der beteiligten juristischen Person
gelten nicht als Rechtsnachfolge im Sinne dieses Paragraphen.
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§5

Organe der Gesellschaft

Organe der Gesellschaft sind:

A.  Geschaftsfihrung,
B.  Aufsichtsrat,
C. Gesellschafterversammlung.

§6

Rechtsgeschifte mit Organmitgliedern und Gesellschaftern

1. Die Organe der Gesellschaft sind verpflichtet, die Kosten des Geschéaftsbetriebes nach
den Grundsatzen einer ordnungsgemaBen Geschaftsfiihrung leistungsbezogen

auszurichten.

2. Mit Mitgliedern der Geschaftsfihrung oder Mitgliedern des Aufsichtsrates dirfen
Rechtsgeschéfte, die sich auf die im § 2 beschriebenen Tatigkeiten beziehen, nicht

geschlossen werden. Abweichungen sind nur zuléssig, wenn

a) der Aufsichtsrat einstimmig dem Abschluss solcher Rechtsgeschéfte zugestimmt
hat und
b)  die Geschéfte zeitlich und summenmaBig begrenzt sind.

3.  Weder ein Mitglieder der Geschaftsfliihrung noch ein Mitglied des Aufsichtsrates darf in
Angelegenheiten der Gesellschaft eine ihm selbst Gewinn bringende Tétigkeit
Ubernehmen oder besorgen, wenn nicht in jedem Einzelfalle der Aufsichtsrat unter
Ausschluss der Beteiligten zugestimmt hat.

4.  Die Mitglieder der Geschaftsfiihrung dirfen sich an Unternehmen, die im mittelbaren
und unmittelbaren Wettbewerb zu der Gesellschaft stehen, nicht beteiligen; eine wie
auch immer geartete Tatigkeit flr derartige Unternehmen ist auch mit Zustimmung des
Aufsichtsrates unzulassig. Dieses gilt nicht fir Firmen, an denen die Wolfenbutteler
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Baugesellschaft mbH mafgeblich beteiligt ist. Bei diesen Firmen dirfen die Mitglieder
der Geschaftsfihrung auch die Stellung eines/r Geschaftsflhrers/in austiben.

§7

Die Geschaftsflihrung

Die Gesellschaft hat je nach der Bestimmung des Aufsichtsrates eine/n oder mehrere
Geschaftsfuhrer/innen.

Sind zwei oder mehrere Geschaftsfiihrer/innen bestellt, so wird die Gesellschaft durch
zwei Geschéftsfihrer/innen oder, durch eine/n Geschéftsfihrer/in und eine/n
Prokuristen/in vertreten. Die Zeichnung fir die Gesellschaft geschieht unter der Firma
unter Hinzufigung der Namensunterschrift der/des zur Vertretung Berechtigten.

Hat die Gesellschaft mehrere Geschaftsfihrer/innen, so erldsst der Aufsichtsrat eine
Geschéftsordnung. Die Geschéftsfiihrung leitet die Gesellschaft unter Beachtung der
Gesetze, dieses Gesellschaftsvertrages, der Beschllsse der
Gesellschafterversammlung und des Aufsichtsrates sowie der Geschéaftsordnung fir
die Geschaftsfihrung unter eigener Verantwortung.

Die Geschéaftsfihrung wird durch Beschluss des Aufsichtsrates bestellt, angestellt und
abberufen sowie geklndigt.

Anstellungsvertrage mit den Mitgliedern der Geschaftsfihrung werden vom
Aufsichtsrat, vertreten durch den/die Vorsitzende/n, geschlossen.

Die Geschéftsfihrung hat den Jahresabschluss und den Lagebericht zusammen mit
dem Prufungsbericht des Abschlussprifers nach dem Eingang des Prufungsberichtes
dem Aufsichtsrat vorzulegen. Zugleich ist der Vorschlag Uber die Verwendung des

Bilanzgewinns vorzulegen.
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§8

Der Aufsichtsrat

Der Aufsichtsrat besteht aus mindestens 7 und maximal 9 Mitgliedern.

Dem Aufsichtsrat gehéren an:

a) Der Landrat/die Landratin des Landkreises Wolfenbittel sowie mindestens zwei
Mitglieder, die vom Kreistag des Landkreises Wolfenbittel auf die Dauer der
jeweiligen Wahlperiode des Kreistages gewahlt werden; sie brauchen nicht

Abgeordnete des Kreistages zu sein.

b)  Der Biurgermeister/ die Blirgermeisterin der Stadt WolfenbUttel sowie mindestens
zwei Mitglieder, die vom Stadtrat der Stadt Wolfenblttel auf die Dauer der
jeweiligen Wahlperiode des Stadtrates gewdahlt werden; sie brauchen nicht

Abgeordnete des Stadtrates zu sein.

c) Die tbrigen Mitglieder werden von der Gesellschafterversammlung fiir die Dauer
der jeweiligen Wahlperiode der Aufsichtsratsmitglieder zu a) und b) gewahlt. lhre
Amtszeit endet mit Schluss der Gesellschafterversammlung, die Uber die
Entlastung flir das vierte Geschaftsjahr nach der Wahl beschlieBt. Hierbei wird
das Geschaftsjahr, in dem gewahlt wird, nicht angerechnet. Die Wiederwahl ist

zulassig.

Ist ein Mitglied vorzeitig ausgeschieden, so beschrénkt sich die Amtsdauer des an
seine Stelle gewahlten Mitgliedes auf die restliche Amtsdauer des Ausgeschiedenen.

Die Mitglieder des Aufsichtsrates sind jederzeit auch ohne wichtigen Grund befugt, ihr

Amt niederzulegen.

Den Vorsitz sowie den stellvertretenden Vorsitz des Aufsichtsrates Ubernehmen jeweils
abwechselnd fur zweieinhalb Kalenderjahre, beginnend mit der kommunalen
Wahlperiode am 01.11.2016, der Landrat/die Landratin des Landkreises Wolfenbuttel
und der Blrgermeister/die Blrgermeisterin der Stadt Wolfenbdittel.

Aufsichtsratsmitglieder kénnen sich bei Ausibung ihres Amtes nicht vertreten lassen,
ihr Stimmrecht jedoch auf ein anderes Aufsichtsratsmitglied Ubertragen.
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Die Tatigkeit des Aufsichtsrats ist ehrenamtlich. Die Gesellschafterversammlung legt
die H6he der zu gewahrenden Sitzungsgelder fest.

Den Beteiligungsmanagern des Landkreises Wolfenbdttel und der Stadt Wolfenbuttel
wird bei Bedarf ein standiges Gastrecht gewahrt. Sie sind wie die
Aufsichtsratsmitglieder gemalB § 9 Abs.1 zu laden. Der Aufsichtsrat kann durch

Beschluss weiteren Personen ein Gastrecht einrdumen.

§9

Beschlussfassung des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat fasst seine Beschlisse in Sitzungen, die von dem/r Vorsitzenden des
Aufsichtsrates oder bei Verhinderung von der Stellvertretung unter Angabe der
Tagesordnung und unter Beifligung entsprechender Unterlagen mit einer Frist von 14
Tagen einberufen werden. In dringenden Fallen kann eine bis auf bis zu 24 Stunden
abgekurzte Frist zur Einberufung gewahlt werden. Auf die Abklrzung und den Grund
ist in der Einberufung hinzuweisen. Die Einberufung hat schriftlich zu erfolgen, wobei
auch die Einberufung per E-Mail ausreichend ist. Der Aufsichtsrat ist ferner
einzuberufen, wenn eines seiner Mitglieder oder die Geschaftsfiihrung dies aus
wichtigem Grund verlangen. Diese Sitzung muss umgehend einberufen werden und
binnen zwei Wochen nach der Einberufung stattfinden. Die Geschéftsfihrung ist auf
Verlangen des Aufsichtsratsvorsitzenden verpflichtet, den Sitzungen beizuwohnen und

alle gewilinschten Auskunfte zu erteilen.

Auf Verlangen des Abschlussprifers ist zur Erérterung des Prifungsberichtes oder der
Lage der Gesellschaft eine Sitzung des Aufsichtsrates einzuberufen.

Der Aufsichtsrat gibt sich eine Geschéftsordnung. Er ist beschlussfahig, wenn die
Sitzung ordnungsgemaB einberufen worden ist und mindestens die Halfte der
Mitglieder anwesend ist. Er fasst, soweit durch diesen Vertrag nichts anderes bestimmt
ist, seine Beschlisse mit einfacher Stimmenmehrheit. In der Regel wird offen
abgestimmt. Bei Stimmengleichheit - ob offene oder geheime Abstimmung - gilt ein
Antrag als abgelehnt.
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Uber die Verhandlungen und Beschliisse des Aufsichtsrates sind Niederschriften

anzufertigen, die von dem/r Vorsitzenden zu unterschreiben sind.

Willenserklarungen des Aufsichtsrates werden von dem/r Vorsitzenden oder bei
dessen Verhinderung von der Stellvertretung abgegeben.

§10
Zustimmungspflicht des Aufsichtsrats

Der Aufsichtsrat hat die Geschéaftsfihrung im Rahmen der gesetzlichen Bestimmungen
zu Uberwachen und zu beraten.

Der Aufsichtsrat hat den Jahresabschluss, den Lagebericht und den Vorschlag der
Geschaftsfihrung Uber die Verwendung des Bilanzgewinnes zu prifen und hiertiber
schriftlich an die Gesellschafterversammlung zu berichten. In dem Bericht hat der
Aufsichtsrat ferner zu dem Ergebnis der Prifung des Jahresabschlusses durch den
Abschlussprifer Stellung zu nehmen. Am Schluss des Berichtes hat der Aufsichtsrat
zu erklaren, ob nach dem abschlieBenden Ergebnis seiner Prifung Einwendungen zu
erheben sind und ob er den von der Geschéaftsfihrung aufgestellten Jahresabschluss
billigt.

Der Zustimmung des Aufsichtsrates unterliegen:

a) Erwerb, VerduBerung und Belastung von  Grundeigentum  und
grundstucksgleichen Rechten,

b)  Aufnahme von Darlehen, Zeichnung von Anleihen, Kauf und Verkauf von
Wertpapieren, Eingehung von Wechselverbindlichkeiten und Ubernahme von
Burgschaften, Bestellung anderer Sicherheiten sowie Gewéhrung von Krediten,

c)  Erteilung und Widerruf von Prokura und Handlungsvollmacht zum gesamten
Geschaftsbereich.

d) sonstige Rechtsgeschéafte, die lber den gewdhnlichen Geschéftsbetrieb der
Gesellschaft hinausgehen,

e)  Errichtung und Aufhebung von Zweigniederlassungen,

f) alle Vorlagen an die Gesellschafterversammlung,

g) die Entlastung der Geschaftsflihrung.
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Der Aufsichtsrat kann mit Zustimmung der Gesellschafterversammlung weitere
Geschafte und sonstige MaBnahmen von seiner Zustimmung abh&ngig machen. Far
einzelne Arten von Geschaften und MaBnahmen kann der Aufsichtsrat eine generelle
Erméchtigung erteilen.

§ 11
Die Gesellschafterversammlung

Die Rechte, die den Gesellschaftern nach dem Gesetz und diesem Vertrage in den
Angelegenheiten der Gesellschaft zustehen, werden durch Beschlussfassung in der
Gesellschafterversammlung ausgedibt.

Die Gesellschafterversammlung findet in der Regel am Sitz der Gesellschaft statt. Die
Gesellschafterversammlung wahlt jeweils fir zweieinhalb Jahre eine/n Vorsitzenden
und eine Stellvertretung, die jeweils auch die Leitung der Versammlung zu

Ubernehmen haben.

Die ordentliche Gesellschafterversammlung hat spatestens bis zum Ablauf der ersten
sechs Monate jeden Jahres stattzufinden, im Ubrigen - auBer in den gesetzlich
vorgeschriebenen Fallen - wenn es im Interesse der Gesellschaft erforderlich ist.

Auf Verlangen eines/r Gesellschafters/in hat der Abschlussprifer an den
Verhandlungen Uber die Feststellung des Jahresabschlusses teilzunehmen.

AuBerordentliche Gesellschafterversammlungen sind einzuberufen, wenn entweder
das Gesetz es bestimmt oder wenn es im Interesse der Gesellschaft erforderlich
erscheint.

Die Gesellschafterversammlungen werden mit einer Frist von mindestens zwei
Wochen unter Mitteilung der Tagesordnung schriftlich durch die Geschaftsfiihrung oder
durch den/die Vorsitzende/n des Aufsichtsrates oder dessen Stellvertretung

einberufen.
Die Gesellschafterversammlung ist beschlussféhig, wenn mindestens drei Viertel des
Stammkapitals vertreten ist. Kommt eine beschlussfahige Versammlung nicht

zustande, so ist eine neue Gesellschafterversammlung mit derselben Tagesordnung
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einzuberufen, die ohne Rucksicht auf die Hbéhe des vertretenen Stammkapitals

beschlussfahig ist. Auf diesen Umstand ist in der Ladung hinzuweisen.

Die Beschlisse der Gesellschafterversammlung werden, sofern nicht das Gesetz oder

dieser Vertrag etwas Abweichendes vorschreiben, mit Dreiviertel-Mehrheit der

abgegebenen Stimmen gefasst. Enthaltungen gelten als nicht abgegebene Stimmen.

Dabei ergibt ein Geschéftsanteil von 1.000 € eine Stimme.

Uber die Beschliisse der Versammlung ist eine Niederschrift anzufertigen, die von dem

Schriftfihrer und dem die Versammlung schlieBenden Versammlungsleiter zu

unterzeichnen und den Gesellschaftern zuzusenden ist.

§12
Zustimmungspflicht der Gesellschafterversammiung

Der Beschlussfassung der Gesellschafterversammlung unterliegen:

die Feststellung des Jahresabschlusses (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung,
Anhang),

die Verwendung des Bilanzgewinnes,

der Ausgleich des Bilanzverlustes,

die Wahl oder Abberufung von Aufsichtsratsmitgliedern,

die Verfolgung von Rechtsanspriichen gegen Geschaftsfihrer und Mitglieder des
Aufsichtsrates,

die Anderung des Gesellschaftsvertrages, Kapitalerhdhungen und die Auflésung
der Gesellschaft,

die Wahl des Abschlussprufers,

Erwerb und Griindung anderer Unternehmen,

Erwerb und VerduBerung von Beteiligungen an Unternehmen sowie die
Anderungen der Beteiligungsquote an solchen,

alle sonstigen Angelegenheiten, die der Aufsichtsrat der
Gesellschafterversammlung zur Beschlussfassung vorlegt.
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§13
Geschaftsjahr und Rechnungslegung

1.  Das Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

2. Die Geschaftsfihrung hat dafir zu sorgen, dass das Rechnungswesen und die
Betriebsorganisation die Erfillung der Aufgaben der Gesellschaft gewéahrleistet.

§14
Bekanntmachung

Die Bekanntmachungen erfolgen im Bundesanzeiger.

§15
Prifung der Gesellschaft, Priifungspflicht

1. Die GeschéftsfUhrung hat innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des
Geschéftsjahres den Jahresabschluss (Bilanz, Gewinn- und Verlustrechnung, Anhang)
und den Lagebericht aufzustellen und dem Abschlussprifer vorzulegen. Der
Jahresabschluss und der Lagebericht der Gesellschaft werden entsprechend den
Vorschriften des 3. Buchs des HGB fir groBe Kapitalgesellschaften von der
Geschéftsfuhrung aufgestellt und durch einen Wirtschaftsprifer geprift. Der
Abschlusspriifer hat nach MaBgabe der §§ 158, 157 NKomVG sowie des § 53 HGrG zu
prufen.

2. Es ist mdglichst sicherzustellen, dass der Stadt Wolfenbittel und dem Landkreis
Wolfenbuttel innerhalb von drei Monaten nach Abschluss des Geschéftsjahres alle
notwendigen Unterlagen geman § 128 Abs. 4 bis 6 und § 129 NKomVG zur Verfligung
stehen. Sofern keine andere vorrangige gesetzliche Prifungspflicht besteht, erfolgt die
PrGfung nach den Vorschriften Gber die Jahresabschlussprifung flr Eigenbetriebe (§§
158, 157 NKomVG). Dem zustédndigen Rechnungsprifungsamt sowie dem
Niedersachsischen Landesrechnungshof werden samtliche sich aus §§ 53 und 54 HGrG
ergebenden Befugnisse, insbesondere das Recht zur Einsichtnahme in die Blcher der
Gesellschaft, eingerdumt.  Zustédndig ist jeweils fir drei Jahre das
Rechnungsprifungsamt der Stadt Wolfenbittel und des Landkreises Wolfenbdittel im
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3.

4.

Wechsel.

Die Geschaftsfihrung hat unverziglich nach Vorliegen des Prifungsberichts diesen

zusammen mit dem Jahresabschluss den Gesellschaftern vorzulegen.

Den etwaigen Kommunalaufsichtsbehérden der Gesellschafter ist — sofern angefordert
— durch die Geschaftsfuhrer der Priifbericht geman Ziff. 3 zuzusenden.

§ 16
Salvatorische Klausel

Sollten einzelne Bestimmungen dieses Vertrages unwirksam sein oder werden, so
bleiben die Ubrigen Bestimmungen dieses Vertrages hiervon unberthrt. An die Stelle
unwirksamer Bestimmungen tritt im Wege der ergdnzenden Auslegung oder, soweit
erforderlich, durch eine Anderung des Gesellschaftsvertrages diejenige Regelung, die
gesetzlich zuldssig ist und in den Absichten der Gesellschafter, wie sie aus der
Gesamtheit der Bestimmungen dieses Vertrages zu ersehen sind, am meisten
entspricht. Die Vertragsparteien verpflichten sich schon jetzt dazu, bei einer eventuell
erforderlichen Anderung des Gesellschaftsvertrages im vorgenannten Sinne

zusammenzuwirken.

Entsprechendes soll gelten, wenn bei der Durchfihrung des Gesellschaftsvertrages
eine erganzungsbedirftige Licke offenbar wird.
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